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JUSTICA FEDERAL NA PARAIBA

10* VARA - CAMPINA GRANDE-PB

PORTARIA N° 5/2022

Regulamenta o procedimento de Alienagdo por Iniciativa Particular
(AIP) no ambito da 10* Vara Federal da SJIPB e da outras providéncias.

A Juiza Federal EMANUELA MENDONCA SANTOS BRITO, Titular da 10* Vara Federal da Se¢ao
Judiciaria da Paraiba, no uso de suas atribuicoes,

Considerando a experiéncia do procedimento de Alienagdo por Iniciativa Particular
vigente na 6" Vara Federal da Secdo Judiciaria do Rio Grande do Norte;

Considerando o credenciamento de corretores e leiloeiros para atuar no procedimento de
alienacdo no ambito unidade jurisdicional;

Considerando ser imprescindivel a uniformizacao das praticas cartorarias com a
finalidade de aperfeicoar o fluxo fiscal ao procedimento de Alienagdo por Iniciativa Particular, em
atendimento ao art. 880 do CPC;

Considerando a necessidade de estabelecer diretrizes na atuagdo dos Oficiais de Justiga,
especificamente no cumprimento dos atos de penhora/avaliacao de bens relativos a processos em curso na
unidade; e

Considerando que a publicidade, transparéncia, ampla concorréncia e o interesse publico
devem nortear todo procedimento de expropriacao judicial,

RESOLVE regulamentar o procedimento da AIP no ambito da 10* Vara Federal SJIPB, nos seguintes
termos:

DO PROCEDIMENTO
DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
TITULO 1

Art. 1°. A Secretaria, antes do envio ao setor de alienacdo da unidade, devera analisar os processos que
estejam na fase de saneamento, expedindo certiddo de regularidade do processo para prosseguimento
dos atos de expropriagdo ou, caso contrario, providenciar regularizacdo de eventuais pendéncias
existentes, a fim de que sejam atendidos os seguintes pressupostos:

I - Citacdo regular da parte executada por oficial de justica, por carta com aviso de recebimento — AR, por
edital, ou por comparecimento espontaneo (art. 239 do CPC);

IT - Existéncia das informagdes constantes no Anexo [ pelo Oficial de Justica, quando da
penhora/avaliagdo do bem;

IIT - Anuéncia para penhora do bem, caso ele seja de terceiro;
IV — Avaliacao ou reavaliacao do bem ha menos de dois anos;

V — Juntada de certidao de inteiro teor do registro de imdvel do Cartorio competente, atualizada ha, pelo
menos, 01 (um) ano;



VI - Atendimento ao disposto nos arts. 842 e 843, ambos do CPC, no caso de bem indivisivel, em situagado
de copropriedade ou conjuge alheio a execucao; e

VII — Inexisténcia de embargos a execucdo pendentes de julgamento definitivo ou de algum recurso
pendente de julgamento, impeditivo ao prosseguimento dos atos expropriatorios.

§1° No ato de penhora/avaliag¢do, o Oficial de Justiga Avaliador deve observar as informagdes contidas no
Anexo I (Check List). Caso esteja irregular a certiddo, a Secretaria devolvera o mandado ao oficial
responsavel para fins de retificagdo ou complementagao.

§2°. Por ocasido da avaliagdo dos bens imoveis, em casos de elevada complexidade, o Oficial de Justica
Avaliador podera solicitar auxilio dos Corretores credenciados na unidade, devendo encaminhar
requerimento a Direcdo da Unidade, via e-mail institucional (10vara@jfpb.jus.br).

Art. 2°. Ap6s o saneamento do processo, seguida da manifestacdo do exequente pela expropriagao judicial,
deve a Secretaria encaminhar autos a conclusdo para fins de fixa¢do dos parametros a serem observados
no procedimento de AIP, nos termos do art. 880, §1°, do CPC, a seguir pontuados genericamente:

I — Autorizacio para alienacdo do bem penhorado, por meio de Corretor/Leiloeiro credenciado na
unidade;

IT - Preco minimo de venda em 50% (cinquenta por cento) da ultima avaliacdo registrada nos
presentes autos, em atencao ao art. 891, §1°, do CPC;

IT— A. Em caso de im6vel penhorado de copropriedade com terceiro, em que a cota parte deste equivalha a
50% (cinquenta por cento) do bem, considerando a necessidade de resultado util da alienagdo para
satisfacdo do crédito cobrado, o preco de venda corresponderd a, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) do valor da avaliagao, nos termos do art. 843, §2°, do CPC;

IT — B. Casos outros em que se verifique a situagcdo de copropriedade em patamares diversos do fixado
anteriormente, os autos deverao vir conclusos para que a defini¢do do preco minimo de venda decorra de
acurado exame do peculiar caso concreto;

IIT - Prazo de 12 (doze) meses para venda do bem, podendo ser prorrogado mediante autorizagao judicial,;

IV - Comissao do Corretor/Leiloeiro credenciado no percentual de 5% (cinco por cento) sobre valor de
venda do bem, a ser pago pelo adquirente;

V — Ampla publicidade, com divulgacao preferencial em meios eletronicos (sites, redes sociais, etc.);
VI - Forma de pagamento apenas na modalidade a vista, com deposito em conta judicial especifica;

VII - No caso de bens imoveis, as dividas pendentes de [PTU e Taxas Municipais ndo serdo transferidas
para o adquirente, que arcard apenas com eventuais despesas de condominio vencidas, que deverdo estar
devidamente previstas por ocasido do(s) instrumento(s) de publicidade a ser(em) adotado(s) pelo
Corretor/Leiloeiro;

VIII - O adquirente arcara com outras obrigacdes civis referentes a coisa, tais como: foros, laudémios,
ITBI e despesas cartorarias. No caso de automoveis, o adquirente ndo arcard com os débitos de IPVA
eventualmente existentes, nem com as multas pendentes, que sdo de responsabilidade pessoal do
proprietario anterior. Quanto aos demais bens, as dividas e 6nus ndo serdo transferidos ao adquirente;

IX — Autorizacdo de remocao com fim de resguardar a integridade do bem objeto do procedimento
expropriatorio. O referido expediente deve ser cumprido pelo Leiloeiro credenciado as suas expensas, com
auxilio do Oficial de Justica caso seja necessario, mantendo-o(s) sob a sua guarda na condicdo de
depositario judicial;

X - Todas as despesas relacionadas ao procedimento de expropriagdo serdo custeadas pelo
Corretor/Leiloeiro credenciado; e

XI - E de exclusiva atribuicao do pretenso adquirente verificar o estado de conservagao, situagcdo de posse
e especificagdes do bem, devendo quaisquer duvidas serem dirimidas junto ao Corretor/Leiloeiro
credenciado.

Art. 3°. Apos a fixacdo dos parametros em decisao judicial autorizativa de AIP, a Secretaria



providenciard a cientificacio do(s) executado(s)/outros interessados, nos termos do art. 889 do CPC. Ato
continuo, o Corretor/Leiloeiro credenciado serd notificado acerca do inteiro teor do referido ato judicial e
de tudo certificado nos autos, iniciando-se o prazo de 12 (doze) meses para venda do bem penhorado.

§1°. A secretaria realizara a distribui¢ao dos bens entre os profissionais credenciados até 5? dia util do més,
observando critérios como a isonomia, publicidade, transparéncia, a complexidade/natureza do bem e o
percentual de alienagdes efetivadas.

§2°. Decorrido o prazo de alienagdo do bem, oCorretor/Leiloeiro credenciado sera novamente notificado
para, no prazo de 10 (dez) dias, apresentar justificativas sobre a inviabilidade da aliena¢do até o presente
momento, bem como esclarecer a publicidade desenvolvida em relacdo ao bem constrito.

Art. 4°. Em caso de conclusdao das negociacdes de venda, o Corretor/Leiloeiro credenciado deverd
comunicar ao juizo, com a apresentagio do AUTO DE ALIENACAO (Anexo II) ao respectivo processo
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, devidamente assinado pelo adquirente e o proprio
Corretor/Leiloeiro.

§1°. Nos 10 (dez) dias seguintes a apresentacdo do referido auto de alienacdo, Corretor/Leiloeiro
credenciado deverd juntar os comprovantes de depdsito judicial para fins de homologagao da alienagao
pelo juizo, sob pena de se considerar inexistente a venda formalizada e, por consequéncia, o imediato
prosseguimento do presente procedimento expropriatorio.

§2°. O Corretor/Leiloeiro credenciado providenciard a abertura das contas judiciais para deposito dos
valores pelo adquirente, relativos ao produto da alienagao (Operagao 635) e os recebidos a titulo de taxa de
corretagem/outras despesas (Operagao 005).

Art. 5°. Apo6s a homologacao da alienagdo pelo juizo, por meio de decisdo judicial homologatéria de
AIP, e do respectivo decurso do prazo para impugnagdo (art. 675 do CPC e art. 903, § 2°, do CPC),
expedir-se-a, em favor do adquirente, CARTA DE ALIENACAO ¢ mandado de imissdo na posse,
quando se tratar de bem imoével, desde que recolhido o valor a titulo de ITBI, ou ordem de entrega, quando
se tratar de bem movel.

§1°. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge nido executado a preferéncia na alienagdo do bem em
igualdade de condigdes, nos termos do art. 843, §1°, do CPC, devendo a secretaria, no prazo de 10 (dez)
dias, oportunizar o exercicio do direito de preferéncia, com a devida cientificacdo da proposta vencedora
constante no Auto de Alienagdo juntado ao feito. Somente apos decorrido o prazo sem exercicio dessa
faculdade, seguird alienagao para fins de homologagao.

§2°. Aplica-se o art. 903 do CPC ao procedimento de Alienacao por Iniciativa Particular, no que couber.

§3°. Se antes da homologagdo da venda pelo juizo, for observada a desisténcia injustificada,
descumprimento de obrigagdes ou inércia do adquirente, apos ser facultado o contraditério por notificacao
do juizo, inclusive por meio eletronico, a taxa de comissdo continua sendo devida e devera ser transferida
ao Corretor/leiloeiro credenciado em razdo do trabalho efetivamente prestado no procedimento de
alienacdo. Eventuais prejuizos comprovados nos autos e decorrentes de agdo ou omissdo do adquirente
também sdo de sua responsabilidade e por eles respondera.

DOS CORRETORES E LEILOEIROS
TITULO II

Art. 6°. Os corretores e Leiloeiros interessados em atuar no procedimento de Alienagdo por Iniciativa
particular (AIP) devem ser credenciados por meio de processo seletivo simplificado aberto no ambito da
10* Vara Federal.

Art. 7°. Cabera ao Corretor/Leiloeiro credenciado a divulgacdo publicitiria dos bens disponiveis em
procedimento de alienagdo, preferencialmente por meios eletronicos (sites e redes sociais), comprovando
em Juizo ter efetuado a devida publicidade no periodo encarregado da venda do bem, quando devidamente
solicitado pelo juizo.



Art. 8°. Na divulgag@o por meios eletronicos, o Corretor/Leiloeiro credenciado devera apresentar dados
indispensaveis sobre o procedimento de expropria¢ao e os bens a serem alienados, a saber:

I. A descri¢do do procedimento de Alienacdo por Iniciativa Particular e a informacdo de que a alienacao
serd formalizada por termo nos autos da execugao;

IT - O niimero do processo judicial e a indicag¢do do juizo no qual se processa a execugao;

II1. Fotografia do bem, sempre que possivel, com a informagdo suplementar, em caso de imoével, de estar
desocupado ou ocupado pelo executado ou por terceiro;

IV. Valor da avaliacao judicial e pre¢o minimo fixado para a alienacao;
V. As condi¢des de pagamento;

VI. O nome do Corretor ou do Leiloeiro responsavel pela intermediagdo, endereco/telefone, inscricao na
Junta Comercial e/ou inscricdo no Conselho Regional de Corretores de Imoveis (CRECI);

VII. O percentual da comissao de corretagem, a cargo do proponente; e

VIII. Outras informag¢des que se mostrem relevantes para o aperfeigoamento da Alienag¢do por Iniciativa
Particular.

Art. 9°. Os Corretores/Leiloeiros credenciados sdo responsaveis pela orientagao aos pretensos adquirentes
acerca do procedimento de AIP vigente na unidade, depositos judiciais e prazos a serem observados.

Art. 10. E obrigatério o uso de sites pelos corretores e leiloeiros credenciados, integrado com cadastro
de interessados ¢ registros de ofertas, de modo a viabilizar a realizacdo da alienacdo judicial com a
divulgacdo adequada dos bens ofertados, ampla concorréncia e, principalmente, transparéncia no
procedimento expropriatorio.

Paragrafo tinico. Definir o prazo de 60 (sessenta) dias para que os Corretores/Leiloeiros credenciados
implementem a diretriz inserida no caput do presente artigo, sob pena de descredenciamento, a contar da
cientificagdo da presente portaria em procedimento administrativo especifico.

Art. 11. Estabelecer o prazo minimo de 45 (quarenta e cinco) dias de exposicdo do bem em
procedimento de AIP, com ampla divulgacdo nos canais de comunicagdo (site, redes sociais, etc.) do
Corretor/Leiloeiro credenciado, a contar da disponibilidade do bem aos profissionais pela secretaria da
unidade, devidamente certificado nos autos, s6 sendo permitido o encerramento das negociagdes e sua
respectiva formalizagdo de venda nos autos apos o transcurso do referido periodo.

Art. 12. O Corretor/Leiloeiro credenciado percebera comissdo de corretagem a ser fixada pelo juizo, no
montante de 5% (cinco por cento) do valor da transacdo, a ser suportada pelo proponente adquirente do
bem.

§1°. O adquirente arcard também com custos da remoc¢ao e guarda do bem, devidamente registrados nas
condicoes de venda.

§2°. Despesas extraordinarias suportadas pelo leiloeiro podem ser imputadas ao adquirente ou executado,
desde que, sempre que possivel, seja previamente autorizada pelo Juizo.

Art. 13. O Leiloeiro credenciado deverd dispor de deposito para a guarda de bens moveis em casos de
necessidade de remog¢do, bem como proporcionar as partes, no hordrio comercial, a vistoria deles.

§1°. O executado e/ou depositario nao poderdao impedir o Corretor, o Leiloeiro ou o representante legal de
vistoriar, fotografar o bem penhorado e, se for a hipotese, remové-lo, ficando desde ja advertidos de que a
obstru¢ao ou impedimento constitui crime (art. 330 do Codigo Penal).

§2°. Preferencialmente, o executado assumird como depositario dos bens imoveis, desde que nio cause
prejuizo a execugdao e mediante anuéncia da parte exequente, em conformidade com o art. 840, §2° do
CPC. Em caso de recusa do executado em assumir tal encargo, juizo nomeara depositario judicial entre os
corretores e leiloeiros credenciados na unidade.

Art. 14. Ao gestor da unidade compete acompanhar o trabalho desenvolvido pelos corretores e leiloeiros



credenciados no procedimento de AIP, em cumprimento a presente portaria e toda regulamentagdo de
credenciamento referente a esses profissionais.

Art. 15. O descredenciamento de corretores/leiloeirosocorrera a qualquer tempo, a pedido da parte
interessada, ou quando, mediante ampla defesa e contraditorio:

I - for constatado, a qualquer tempo, o descumprimento das disposi¢des contidas na presente Portaria e no
Edital de credenciamento;

IT - o desempenho profissional nao satisfizer os interesses da unidade jurisdicional;
IIT - recusar, sem justificativa, as nomeagoes;

IV - praticar atos comissivos ou omissivos que lesem as partes na remog¢do, guarda, conservacao,
alienagdo dos bens e nas demais atividades correlacionadas;

V - ocorrer o cancelamento de sua matricula pelo Conselho Regional de Corretores de Imodveis (CRECI)
ou na Junta Comercial, em caso de leiloeiros;

VI - ndo houver mais interesse da Administragdo no credenciamento por razdes de utilidade, conveniéncia
ou oportunidade, devidamente justificadas.

DAS DISPOSICOES FINAIS
TITULO III

Art. 16. Ficam revogadas as Portarias n° 04/2021, 05/2021 e 06/2021, todas vinculadas a 10* Vara Federal
da Secdo Judiciaria da Paraiba.

Art. 17. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Campina Grande/PB, data de validag@o no sistema.

EMANUELA MENDONCA SANTOS BRITO
Juiza Federal Titular da 10* Vara Federal/SJPB

PUBLIQUE-SE. REGISTRE-SE. CUMPRA-SE.

Documento assinado eletronicamente por EMANUELA MENDONCA SANTOS BRITO, JUIZ
FEDERAL/ JUDICIARIA, em 29/04/2022, as 15:41, conforme art. 1°, IIL, "b", da Lei 11.419/2006.

I

eletrénica




ANEXO 1
(Check List)

Tipos

Informagdes a serem observadas:

Penhora de
Imoével

- Intimagdo do executado para, no prazo de 30 (trinta) dias,
embargar a execugdo (art. 16 da LEF c/c art. 841).

- Nomeacdo executado como depositario dos bens, constando a
ciéncia respectiva (art. 838, IV, ¢/c 840, §2°, ambos do CPC);

- Descrigdo dos bens (com suas caracteristicas) ¢ o estado em que
se encontram, com uso de imagens fotograficas;

- Avaliacao do(s) bem(ns);

- Registro no Cartdrio de Registro de Imoveis, com indicacdo do
respectivo numero e matricula do bem (art. 14, inciso I, da LEF);

- Intimagao do conjuge (art. 842, CPC);

- Intimacao do locatario, em caso de imével locado;

- Existéncia de posseiros;

- Existéncia de Coproprietario de bem indivisivel;

- Existéncia de sindico, com informac¢ao de dividas condominiais;

- Juntada do contrato de promessa de compra e venda firmada pelo
devedor, no caso de imodvel registrado em nome de terceiro, mas
em que o devedor ¢ o promissario comprador;

Penhora de
Veiculo

- Intimagdo do executado para, no prazo de 30 (trinta) dias,
embargar a execugdo (art. 16 da LEF c/c art. 841).

- Nomeacao executado como depositario dos bens, constando a
ciéncia respectiva (art. 838, IV, ¢/c 840, §2°, ambos do CPC);

- Descrigdo dos bens (com suas caracteristicas) e o estado em que
se encontram, com uso de imagens fotograficas;

- Avaliagdo de acordo com a caracteristica do bem e seu estado de
conservagdo, com parametro na Tabela FIPE;

- Registro da penhora no sistema RENAJUD (art. 14, inciso II, da
LEF);

Penhora de
outros bens
moveis

- Intimagdo do executado para, no prazo de 30 (trinta) dias,
embargar a execugdo (art. 16 da LEF c/c art. 841);

- Nomeacao executado como depositario dos bens, constando a
ciéncia respectiva (art. 838, IV, ¢/c 840, §2°, ambos do CPC);

- Descrigdo dos bens (com suas caracteristicas) e o estado em que
se encontram, com uso de imagens fotograficas;

- A avaliacao de acordo com a caracteristica do bem e seu estado de
conservacao;




ANEXO IT
AUTO DE ALIENACAO

Aos xx dias do més de xxxxxx de xxxx, neste Juizo Federal, em cumprimento a decisdo prolatada nos
autos do processo n.° NUMERO DO PROCESSO, promovida pela(o) NOME DO EXEQUENTE em face
NOME DO EXECUTADO, procede-se a lavratura do Auto de Alienacao do(s) bem(ns) a seguir
descrito(s):

Bem:
DESCRICAO DETALHADA DO BEM

, avaliado em R$

O(s) referido(s) bem(ns) foi(ram) adquirido(s) pelo valor de R$ VALOR (por extenso), por NOME DO
ADQUIRENTE , brasileiro(a), casado(a) / solteiro(a), profissao, portador(a) do RG n.® XXXXXX, CPF
n.° XXXXXXX, residente e domiciliado(a) na Rua/Avenida XXXXX, telefone/Email, mediante
pagamento a vista, devidamente depositado em conta judicial.

Para constar, foi lavrado o presente Auto de alienagdo, na forma dos art. 880,§2°, do Codigo de Processo
Civil, que lido e achado conforme, vai devidamente assinado pelo Corretor/Leiloeiro e pelo adquirente
para fins de homologac¢ao pela Exma. Juiza Federal da unidade.

Nome do adquirente
(CPF: xxxxX)

Nome do Corretor/Leiloeiro
(CRECI/JUCEP)
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